Отчет членов Правления ТСЖ «Светлое» по плану за 2016год  г. Сургут ул. Университетская №7 .
       Председателем правления ТСЖ «Светлое» с 06.11. 2015(протокол № 10 от 30.10.2015г), избрана Шварцкопф Вера Макаровна, собственник кв. 40. Текущая работа по содержанию дома за 2016г, по ежемесячным отчетам председателя признана удовлетворительной: уборка подъездов, вывоз мусора, механизированная уборка снега, уборка придомовой территории, уборка снега с крыши, работа  сантехников и электриков, периодическая дезинфекия мусоропроводов, периодический ремонт лифтов в подъездах; замена разбитых стекол и т.п..

За 2016г  ТСЖ  «Светлое»,  согласно плану работ,  были выполнены следующие ммероприятия:

1. Управление многоквартирным домом.

1.1. Заключение договоров с ресурсоснабжающими подрядными организациями/лицами.(ОАО «Энергетическая компания «Восток», СГМУП « Горводоканал», ГТС, «Связь сервис», «Транс сервис», Лифт- ремонт, Гор. СЭС и Телевизионными компаниями).

1.2. Проверка количества жильцов проживающих в квартире.

1.3. Проверка показаний индивидуальных приборов учета (счетчиков).

1.4. Проведение работы с должниками (собеседование, уведомление, письма).

1.5. Участие в городских акциях направленных на благоустройство дома и двора.

1.6. Оформление обязательного страхования гражданской ответственности ТСЖ при наступлении несчастных случаев связанных с лифтами в доме.

1.7. Прием, регистрация и выполнение заявок собственников об устранении неисправностей и повреждений внутридомовых инженерных систем.

1.8. Услуги паспортной службы (регистрация и снятия с учета).

1.9. Проводится работа по выявлению  не учтенных лиц проживающих в квартирах( квартиранты).

1.10. Открыт спец. Счета по капитальному ремонту.                    (в Сбербанке).Проведена работа с Югорским фондом капитального ремонта.(сверка оплат, подписан акт передачи денежных средств).

1.11. Составление Актов и Уведомлений с нарушителями оплаты за КУ. ( отключение эл. энергии, передача дела в суд).

1.12. Рекламные щиты на доме. Заключение договоров или удаление щитов.

1.13. МКД обслуживают сотрудники, согласно штатного расписания, утвержденного на правлении ТСЖ.

1.14. Проводится весенний и осенний осмотр МКД с заполнением Акта- осмотра.

1.15. Новая редакция Устава принята на ОСЧ ТСЖ «Светлое» от 24.05.2016, а 03.06.2016 зарегистрирован в Едином государственном реестре юридических лиц.

1.16. Два раза в год проводятся общие собрания собственников и членов ТСЖ.

1.17. Ежемесячно проходят заседания членов Правления ТСЖ    « Светлое ».

1.18. Подписан договор по утилизации  ртуто-содержащих ламп, на 2017г. « Сибирская экологическая компания».

1.19. Обучение персонала. ( вебинары, семинары в связи с изменениями в ЖК и ЖКХ Пост. РФ от 26.12.2016г и т.д.).

2. Работы и услуги по содержанию дома.

2.1.  Сухая и влажная уборка всех мест общего пользования (тамбуры, холлы, коридоры, лестничные площадки и т.д.).

2.2.  Очистка придомовой территории, подметание крылец, площадок.

2.3.  Посыпка территории песком или противо-гололёдными средствами.

2.4.  Уборка контейнерных площадок.

2.5.  Озеленение придомовой территории (посадка деревьев, кустарников, цветов. Приобретен перегной и колышки. (для посадки деревьев).

2.6.  Выкашивание и уборка газонов.

2.7.  Окрашивание поверхности бордюра, урн и  лавочек.

2.8.  Ремонт и замена мусорных контейнеров

2.9.  Ремонтные работы (дверных ручек, замков, доводчиков входных дверей, остекление и другие работы по заявкам жителей ТСЖ).

2.10. Покрытие крылец и тамбуров противоскользящим полотном.

2.11. Организация механизма вывоза крупногабаритного мусора собственниками ТСЖ.

2.12. Проведение дератизации и дезинфекция в доме и теплопункте.

2.13. Проведение периодической промывки, чистки и дезинфекции всех мусоропроводов, камер и контейнеров.

2.14. Приобретение хозяйственного и рабочего инвентаря, материалов.

    2.15    Разметка двора для  парковки автомобилей.

2.15. Установили таблички для парковки «Спец. Техники».

2.16. Проводится работа с бесхозяйными, брошенными автомобилями.

2.17. Устранение замечаний по  плановым проверкам Жил. Инспекции и ПБ МЧС. Прокуратурой округа ( в связи с пожаром на ул. Университетской.) 

2.18. Поданы заявки на финансирования по программе «Комфортное жильё» в департамент ЖКХ  по обустройству детской площадка на 2017г, и спортивной площадки и уличного освещения на 2018-2022гг.

2.19. Коллективная установка собственникам квартир приборов учета тепла с диспетчеризацией, согласно ОСЧ ТСЖ №4 от 06.11.16. к отопительному сезону 2017-2018гг. (в целях экономии и предотвращения возможностей хищения).

2.20. Оказана благотворительная помощь для ТСЖ  от  ЗАО « Сургутремстройпуть» и ООО «МЛМ»  (приобретена мебель для бухгалтерии).

2.21. Оказана благотворительная помощь для ТСЖ от  ООО «Трест»Забсибгидрострой» - украшение Новогоднего  двора.

2.22. По инициативе собственника 3 подъезда организована новогодняя акция по украшению Новогоднего двора.

2.23. Подписан договор с СЭС (согласно требований ФЗ №416 от 07.12.2011, СП 1.1.1058-01) по контролю  качества воды с 2017г.

2.24. Проведены инженерно-геодезические изыскания придомовой территории МКД. (для посадки деревьев, расположения спортивной и детской площадок).

3. Сантехнические работы.

3.1. Выполнены работы по готовности к отопительному сезону (промывка  системы отопления).

3.2. Проверены и заменены дефектные термометры и манометры.

3.3. Проведена ревизия запорной арматуры и замена  вышедшая со строя .

3.4. Проведена ревизия всех трубопроводов с осуществлением своевременного ремонта.

3.5. Подготовлен и подписан паспорт готовности дома к отопительному сезону (к 15 августа).

3.6. Проведена плановая проверка квартирных счетчиков холодной и горячей воды.

3.7. Произведена замена аварийных канализационных труб.

         По мере необходимости выполнялись работы по устранению засоров внутридомовых   системы  водоотведения и мусоропроводов.

3.8.      Выполнены работы по прочистке  ливневой канализации.

        Закуплены и устанавливаются  номерные пломбы на  счетчики электрической энергии и воды.

4. Строительно-ремонтные работы. Пожарная безопасность.

4.1. Проведён  текущий   ремонт 1-го подъезда и 2-х площадок 2 подъезда. 
4.2. Проведён косметический ремонт входных групп и  ремонт площадок  2 и 3 подъездов.

4.3. Проведён косметический  ремонт крылец. (1и 4 подъезды, правление)

4.4. Проведён косметический ремонт технических помещений 1го этажа( побелка стен и покраска труб),(подвальное помещение).

4.5. Проведён ремонта офиса в ТСЖ « Светлое ».

4.6. Проводился   ремонт пластиковых дверей на балконы. Заменены дверей 3п. 16этаж.

4.7. Заменены 4 металлические двери с чердака на крышу. Утеплили окна на чердаках.

4.8. Не провели косметический ремонт лестничных маршей , офисных и жилых помещений, 4-й подъезд.

4.9. Проведено обследование и восстановление системы подпора  воздуха и дымоудаления.

4.10. Проверена работоспособность   ПК (пожарных кранов) в системе противопожарного водоснабжения.

4.11. Регулярный  осмотр работоспособности пожарной системы подпора воздуха и дымоудаления, состояния незадымляемых лестниц, проходов, выходов, систем аварийного освещения, противопожарного водоснабжения.

4.12. Восстановлены ПК (пожарные краны) и размороженные  трубопроводы пожарного водоснабжения.

4.13. Приобретены первичные средства пожаротушения.

4.14. Составлены программы ПТМ с регистрацией в МЧС (ул. Салманова №4).

4.15. Установлены ОПС на 1-х, 16-х этажах и офисах ТСЖ.

4.16. Ежеквартальное размещение информации по пожарной безопасности актуальной по временам года.

4.17. Проводятся инструктажи по пожарной безопасности с собственниками жилых помещений.

4.18. Проводятся конкурсы и викторины с детьми нашего дома. « Спички, пожары, огонь и костры только в рисунках пусть будут они».

4.19. Ежегодно в октябре месяце проводятся месячники по ПБ. 

5. Раскрытие информации.

5.1. Регулярно обновляется  информации на сайтах ТСЖ, ГИС ЖКХ и Реформа ЖКХ, на досках объявлений в подъездах.

За период работы членов правления ТСЖ «Светлое» и эксплуатации дома в 2016г. были обнаружены  следующие проблемы:

1.  При приёме дома от ООО «КОМФОРТ, переданная нам техническая документация находится в плачевном состоянии. Проектная документация изношенная, некомплектная. Некоторые разделы отсутствуют полностью. Необходимая исполнительная документация отсутствует полностью.  Для  восстановления проектной документации потребуется много сил, время и возможны финансовые затраты.

2. Проблема с просроченной задолженностью собственников дома приобрела очень серьезный характер, 4 383 424 рубля 37 копеек, в том числе пени 419 408 рублей 00 копеек.  Проводится  работа с собственниками по оплате. В таких условиях ТСЖ не может выполнить все запланированные работы, что ухудшает качество обслуживания дома. А также ТСЖ не может своевременно рассчитаться с ресурсоснабжающими организациями за тепло, воду и электроэнергию.(начисляют пеню).

3.  Инвентаризация индивидуальных приборов учета в помещениях собственников дома показала, что во многих помещениях счетчики не установлены вообще или просрочены. Из-за таких собственников получаем высокие цифры по ОДН. С 26.12.2017 г. Вступило в силу Постановление Правительства РФ № 1489  упрощающее контроль за показаний ИПУ и взыскание задолженности, что в конечном счёте должно улучшить положение законопослушных собственников за счёт применяя повышающих коэффициентов к должникам и безответственным.

  4. Требует срочного решения вопрос заделки деформационных швов,                 ремонта парапетов и  фасада здания по причине разрушения и высыпания   кирпичей (существует угроза травмирования людей выпадающими    обломками).

          5. В ИТП вышли со строя электродвигатели насосов ГВС и ХВС                ( в настоящее время работают резервные), клапан  регулировки температуры ГВС, часть манометров.

          6. Требует изучения и проработки вопрос высокого расходования электрической энергии (порядка 40% от общедомового) относимого на общедомовые нужды.

Я считаю, что смена управления домом от единолично председателем на Правлением ТСЖ «Светлое» дает хорошие результаты: мы имеем возможность коллективно изучать состояние дома, выявлять проблемы и вовремя  принимать меры по их устранению. Все вопросы обсуждаются и принимается решение к действию коллективно. Председатель Правления является  исполнителем решений Правления. 

    Взносы на капитальный ремонт дома аккумулируются на нашем собственном специальном счете ТСЖ и будут истрачены только на наш дом. В комплексе это позволит  повысить уровень надежности работы инженерных систем дома и комфортность проживания в нем.

          Всю информацию о деятельности  ТСЖ « Светлое» получите   на сайте дома Svetloe86.ru
Председатель Правления ТСЖ «Светлое»                        В.М.Шварцкопф  
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