ТСЖ «СВЕТЛОЕ»
Протокол заседания членов правления № 12

26. 03.2021 г.                                                                                                                   г. Сургут                                                        
На заседании членов правления из 13 членов правления присутствует 9 человек. Кворум есть.
Избрать Председателем заседания - Шварцкопф В.М.
Секретарем заседания – Мамсик Л.П.
Присутствовал гл. инженер, ревизор, бухгалтер.

                                    Повестка заседания.

1. Отчет ревизора «Акт ревизионной проверки о деятельности ТСЖ «Светлое» за 2020 год.
2. Отчет о финансово – хозяйственной деятельности ТСЖ «Светлое» за 2020 год.
[bookmark: _Hlk67906006][bookmark: _Hlk67905458]3. Отчет о движении денежных средств за 2020год
4. Отчет о деятельности правления ТСЖ «Светлое» по итогам работы 2020 год
5. Отчет о проделанной работе в ТСЖ (январь – март)2021г.
[bookmark: _Hlk67915136]6.Вопросы к ОСС и ОСЧ, дата проведения.
4. Разное.


[bookmark: _Hlk67904926]         По первому вопросу: Отчет ревизора Артамошиной И.В. «Акт ревизионной проверки о деятельности ТСЖ «Светлое» за 2020 год.

            Ревизор, ознакомила членов правления с результатами ревизионной проверки в ТСЖ «Светлое» за 2020 год.  Доложила о исполнении сметы, движении денежных средств, ведение бухгалтерского учета, ведение кадрового учета, судебные производства, должники по КУ и кап. ремонту, акты выполненных работ и оказанных услуг, соответствие Устава ТСЖ Жилищному кодексу РФ.
Используя материалы бухгалтерского учета, проведен анализ финансово-хозяйственная деятельность ТСЖ «Светлое» за отчетный период.
 В  2020 году деятельность ТСЖ условно прибыльная. 
Работа ТСЖ по взысканию задолженности за коммунальные услуги с должников     ведется регулярно.
Просроченная задолженность (более 1 месяца) по состоянию на 01.01.21г. составляет 1 210 265 руб. Из нее доля неплательщиков 76% - собственники жилых помещений, 24% - собственники офисных помещений. Долг злостных неплательщиков (более 3 месяцев) составляет 791 481рублей. В случае необходимости ТСЖ рекомендуется применять более жесткие меры в отношении должников, с целью недопущения ущемления прав собственников, являющихся добросовестными плательщиками. 
     Своевременно производить контроль показаний индивидуальных приборов учёта электроэнергии, теплоэнергии, ХВС и ГВС в целях полного возмещения коммунальных услуг. Особое внимание обратить внимание на квартиры собственников, где фиксируется крайне малый расход теплоэнергии. 
 Предлагаю Общему собранию членов ТСЖ считать работу ТСЖ в 2020 г. в части финансово-хозяйственной деятельности удовлетворительной, с условием не допускать убыточной деятельности в 2021г.
      Члены правления заслушали и приняли к сведению отчет ревизора Артамошиной И.В.   Рекомендовали  отчет  для утверждения на ОСЧ.
Отчет прилагается.
[bookmark: _Hlk67905713] По второму  и третьему вопросу:  Отчет о финансово – хозяйственной деятельности ТСЖ «Светлое» за 2020 год и отчет о движении денежных средств за 2020год.
          Бухгалтер Коржина В.Ф доложила о финансово хозяйственной деятельности, движении денежных средств  в ТСЖ  «Светлое» за 2020 год.
[bookmark: _Hlk67906368]           Члены правления получили отчеты по почте, (отчет о движении денежных средств за 2020 год и отчет о финансово – хозяйственной деятельности ТСЖ «Светлое» за 2020 год) проанализировали, обсудили. Бухгалтеру задавали уточняющие вопросы, сразу получали ответы. 
       Рекомендовали включить в повестку ОСЧ для утверждения «Отчет о финансово хозяйственной деятельности ТСЖ  «Светлое» за 2020 год» . «Отчет о движении денежных средств за 2020год».
Отчеты прилагаются.
[bookmark: _Hlk67912730][bookmark: _Hlk67912517]По четвертому вопросу: Отчет о деятельности правления ТСЖ «Светлое» по итогам работы 2020 год. 
      Члены правления получили отчет по почте, проанализировали работы выполненные за 2020 год.
       Председатель правления особое внимание уделила в отчете о работе с собственниками МКД, должниками по КУ и кап. ремонту. Так же доложила о аварийных и предстоящих работах. Обсудили вопросы отопления. Особое внимание в этом году уделялось обработке МОП, о мерах по предотвращению завоза и распространения новой коронавирусной инфекции, вызванной COVID – 19, о дополнительных мерах и обработке МКД в целом.
 В связи с аварийными работами, ремонтами МОП, непредвиденными расходами (пандемия), и должниками по КУ необходимо рассмотреть вопрос о повышении тарифа по содержанию жил. фонда.
[bookmark: _Hlk67912401]          Поступило предложение от Медведева И.П., упорядочить нумерацию и формулировки в отчете, и рекомендовал отчет о деятельности правления ТСЖ «Светлое» по итогам работы 2020 год для утверждения на общем  собрании
 членов ТСЖ.
ГОЛОСОВАЛИ ПО ПОСТУПИВШЕМУ ПРЕДЛОЖЕНИЮ: 
«ЗА» - Единогласно.
РЕШЕНИЕ: Упорядочить нумерацию и формулировки в отчете, и рекомендовать «Отчет о деятельности правления ТСЖ «Светлое» по итогам работы 2020 года» для утверждения на общем  собрании членов ТСЖ.
[bookmark: _Hlk67915147][bookmark: _Hlk67915090]По пятому вопросу: Отчет о проделанной работе в ТСЖ (январь – март)2021г.
В.М. Шварцкопф,  доложила о работе с должниками по коммунальным услугам и по кап. ремонту. Оплата собственниками  за КУ должна производиться  ежемесячно. (в суд – задолженность более 3х месяцев). Проводились работы по мех. уборке снега во дворе МКД, замена дверей ПХВ, доводчиков, навесов, замена кранов, дератизация  и дезинфекция МОП.
Отчет о проделанной работе прилагается.
Члены Правления заслушали и ознакомились с выполненными работами.
           Поступило предложение: Признать работу председателя   удовлетворительной в ТСЖ «Светлое» (январь – март)2021г.
[bookmark: _Hlk67927701] ГОЛОСОВАЛИ ПО ПОСТУПИВШЕМУ ПРЕДЛОЖЕНИЮ:
          «ЗА» - Единогласно.
            РЕШЕНИЕ:  Признать работу председателя в ТСЖ «Светлое» за (январь – март)2021года удовлетворительной.

По шестому вопросу: Вопросы к ОСС и ОСЧ, дата проведения.
Шварцкопф В.М. сообщила членам правления, что в Постановление Губернатора ХМАО – Югры № 30 от 20.03.2021 года внесены изменения и отмены  пункты, касающиеся   проведения собраний.
Предлагаю провести два собрания одновременно с 30 апреля по 18 июля 2021 года ОСС и ОСЧ. ЖК позволяет.
ГОЛОСОВАЛИ ПО ПОСТУПИВШЕМУ ПРЕДЛОЖЕНИЮ:
          «ЗА» - Единогласно.
            РЕШЕНИЕ: Провести два собрания одновременно с 30 апреля по 18 июля 2021 года ОСС и ОСЧ.
     По Капитальному ремонту ИТП, председатель предоставила слово      Гержову А.И.
Он пояснил, что в связи с физическим износом и участившимися случаями выхода из строя оборудования, обеспечивающего дом холодной, горячей водой и теплом, назрела необходимость капитального ремонта индивидуального теплового пункта (ИТП) с заменой части оборудования.
Составлена Дефектная ведомость на основании которой подготовлена смета на сумму 2 744 122 рубля 04 коп..
От трёх  фирм поступили коммерческие предложения.
ИП Старцев А.П. готовы выполнить данные работы за 2 744 122 рубля.
ООО «Домофонд» - за 2 883 134 рубля.
ООО «Западная» - за 2 937 144 рубля.
Члены правления обсудили данный вопрос и решили привлечь к работам ИП Старцев А.П. Стоимость работы составляет 2 744 122 рубля 04 копейки. Это в основном оборудование (теплообменники, насосы)
Приняли решение данный вопрос вынести на обсуждение ОСС. 
1. Принять решение о проведении капитального ремонта Индивидуального теплового пункта (ИТП), подрядчик ИП Старцев А.П.
2. Утверждение локальной сметы расходов на капитальный ремонт Индивидуального теплового пункта (ИТП), стоимостью – 2 744 122 рубля 04 копейки.
[bookmark: _Hlk67928168]ГОЛОСОВАЛИ ПО ПОСТУПИВШЕМУ ПРЕДЛОЖЕНИЮ:
          «ЗА» - Единогласно.
            РЕШЕНИЕ:  Приняли решение данный вопрос вынести на обсуждение ОСС. 
1. Принять решение о проведении капитального ремонта Индивидуального теплового пункта (ИТП), подрядчик ИП Старцев А.П.
2. Утверждение локальной сметы расходов на капитальный ремонт Индивидуального теплового пункта (ИТП), стоимостью – 2 744 122 рубля 04 копейки.
В повестку собрания включить вопросы согласно ЖК и положению по капитальному ремонту.

Повестка дня общего собрания собственников МКД:
[bookmark: _Hlk484522291]1. Выбор председателя собрания.
2. Выбор секретаря собрания.
3. Утверждение   состава счетной комиссии по подведению итогов  голосования и  оформления  протокола  ОСС .
4. Определение места хранения копии протокола общего собрания собственников.
5. Определение порядка уведомления собственников помещений МКД о принятых решениях на ОСС.
6. Принятие решения о проведении   капитального  ремонта  Индивидуального теплового пункта (ИТП),  подрядчик – ИП Старцев А.П.
7. Утверждение локальной  сметы   расходов   на  капитальный  ремонт   Индивидуального теплового пункта (ИТП) - стоимостью -  2 744 122, 04  рублей. 
8. Определение лица, которое уполномочено от имени всех собственников помещений участвовать в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД, в том числе на подписание соответствующих актов – председатель  Правления  ТСЖ «Светлое».
9. Утверждение сроков проведения капитального ремонта   ИТП  с  02 августа  2021 г.  по  25 декабря 2021 г.
10. Определение источника финансирования капитального ремонта   ИТП  –  средства со специального счета на капитальный ремонт  ТСЖ «Светлое».

          Далее Председатель правления пояснила по поводу вопросов к собранию ОСЧ.
В связи с тем, что очередное собрание членов ТСЖ осенью не состоялось, вопросы объединим и считать  повестку собрания членов ТСЖ следующей:

1. Утверждение годового отчета Правления ТСЖ "Светлое" о проделанной работе за 2020 год и за 1 квартал 2021 г 
2. Утверждение заключения ревизора товарищества по результатам проверки годового отчета за 2020 год.
3. Утверждение отчета о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ "Светлое" на 2020 год  и за 1 квартал 2021 года
4. Утверждение отчета движения денежных средств за 2020 год и 1 квартал 2021 года
5. Утверждение Перечня услуг и работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на 2021-2023 гг. 
[bookmark: _Hlk67929973]6.  Утверждение сметы доходов и расходов по основной и коммерческой деятельности на 2021 год   и  утверждение  размера платы за содержание, ремонт и управление общим имуществом МКД № 7 по   ул. Университетской, г. Сургут в размере 29,76 рублей за 1 кв. м., на период с 01.01.2021г.                                                                                                                                                                                   по 31.12.2021 г (остался тариф за 2020 год).
7. Избрание членов Правления товарищества в составе 11 человек сроком на 2 года.
8. Избрание  ревизора  сроком на 2 года.
9. Определение порядка уведомления членов товарищества о принятых решениях на общем собрании членов ТСЖ.
 Члены правления обсудили вопросы к ОСС и ОСЧ и поступило предложение: Повестки вопросов к ОСС и ОСЧ принять в целом.
ГОЛОСОВАЛИ ПО ПОСТУПИВШЕМУ ПРЕДЛОЖЕНИЮ:
          «ЗА» - Единогласно.
            РЕШЕНИЕ: Повестки вопросов к ОСС и ОСЧ принять в целом.
Далее Шварцкопф В.М. сообщила, что в марте на сайте и информационных досках разместили объявление: 
Уважаемые  собственники жилых и нежилых помещений!  Желающих вступить в члены Правления ТСЖ «Светлое (юридическое, экономическое и техническое образование приветствуется) просим обращаться в офис ТСЖ «Светлое» с 09.00 до 17.00 ежедневно, кроме субботы и воскресенья. Заявления принимаются до 22  марта  2021 года.
Заявление подали 11 членов ТСЖ.
1. Сенькин А.А. – оф.№ 1
2. Поддубный В.Д. кв.№ 72
3. Гержов А.И. кв.№ 98
4. Орлов В.Ф. кв.№ 35
5. Мамсик Л.П. кв.№ 223
6. Симоненко Р.А. кв.№ 39
7. Деренок Н.В. кв.№ 60
8. Алмакаев А.З. кв.№ 46
9. Карпович И.А. кв.№ 206
10. Медведев И.П. кв.№ 165
11.  Шварцкопф В.М. кв.№ 40
   Рекомендовать членам ТСЖ «Светлое» кандидатуры в члены Правления в составе 11 человек сроком на 2 года, согласно поданным заявлениям. 
    Далее. Выборы ревизионной комиссии  или ревизора.
По Уставу ТСЖ  п.16.1. Для осуществления контроля за деятельностью Товарищества общее собрание вправе избирать ревизионную комиссию или ревизора.
  Рекомендуем членам ТСЖ кандидатуру ревизора -  Артамошину И.В. кв.№ 87, 1.Проводить не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности Товарищества;
2.Представлять общему собранию членов Товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества;
3. Представлять общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;
4. Отчитываться перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.
По седьмому вопросу: Разное.
Шварцкопф В.М. доложила членам правления, что в 4 подъезде продолжаем ремонт площадок.
Стоимость одного этажа всего (материалы и работа) - 250 тысяч 330 рублей. Чтобы сделать ремонт на всех этажах в этом году для комфортного проживания, ремонт  холодного перехода, коридора с мусороприёмным клапаном и  маленького коридора планируем в 2022 году.
[bookmark: _Hlk67934675]Члены правления обсудили данный вопрос и поступило предложение: Утвердить сумму – 250 тысяч 330 рублей - стоимость одного этажа всего (материалы и работа) в 4 подъезде. Оплата, по факту с учетом самозахватов.
ГОЛОСОВАЛИ ПО ПОСТУПИВШЕМУ ПРЕДЛОЖЕНИЮ:
          «ЗА» - Единогласно.
            РЕШЕНИЕ: Утвердить сумму – 250 тысяч 330 рублей - стоимость одного этажа всего (материалы и работа) в 4 подъезде. Оплата, по факту с учетом самозахватов.
    Далее.  Шварцкопф В.М. доложила, что поступают жалобы от жильцов по поводу низкой температуры в квартире, при этом большая оплата по отоплению.
Проверили подачу тепла  кв. 171,  кв. 124 и кв 223. В данных квартирах подача теплоносителя в норме. Необходимо произвести промывку радиаторов, провести регулировку окон и более качественно выполнить узел примыкания окон к стене.
Так же Шварцкопф В.М. доложила, что имеют место случаи обогрева полов за с чёт теплоносителя из системы ГВС.
      Алмакаев А.З. предложил при обследовании квартир на предмет возможности обогрева полов использовать тепловизор (можно на условиях аренды).
Члены правления одобрили предложение. Главному инженеру в дальнейшем для обследования квартир, использовать тепловизор (брать в аренду).

 Председатель заседания -              		                                  Шварцкопф В.М.
 Секретарь -                                                                                    Мамсик Л.П.	              	                     












