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ОТЧЕТ 
ПО РЕЗУЛЬТАТАМ РЕВИЗИОННОЙ ПРОВЕРКИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ «СВЕТЛОЕ» 
ЗА 2022 ГОД











г. Сургут, 2023г.

Дата начала ревизии: 01 марта 2023 года
Дата окончания ревизии: 16 марта 2023 года

1. [bookmark: _toc299553543][bookmark: _Toc386061762]Основания и обстоятельства проведения ревизии.
Ревизионная проверка деятельности Товарищества собственников жилья "Светлое" (далее — ТСЖ) проведена мною, Артамошиной  Ириной  Викторовной, на основании п.11 Протокола общего собрания членов ТСЖ № 8 от 30.04.2019г. 
В дальнейшем произошли изменения, что отражено протоколом №7 от 26.12.2019 года. 
Ревизия финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ проведена за период с 1 января 2022 г. по 31 декабря 2022г. (далее — отчетный период), с целью объективной, независимой проверки деятельности и ее оценки, выдачи заключения об исполнении сметы доходов и расходов ТСЖ за 2022г.

Сведения из ЕГРЮЛ
Дата образования 30 января 2008г.
Учредители: Нестеров Б.К., Орлов В.Ф., Луценко В.В., Деренок Н.В.
ОГРН 1088602000728    ИНН 8602069766
ОКПО 87214149             КПП 860201001            
Адрес: 628406, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра ао, г. Сургут, ул. Университетская, д.7, оф.100А 
У ТСЖ в отчетном периоде действовали:
расчетный счет 40703810467170000062: в Западно-Сибирском отд. №8647 ПАО «СБЕРБАНК» г. Тюмень - остаток на 01.01.23 – 168 462 (сто шестьдесят восемь тысяч четыреста шестьдесят два) рубля 98 коп. 
специальный счет 40821810267170000092 в Западно-Сибирском отд. №8647 ПАО «СБЕРБАНК» г. Тюмень остаток на 01.01.23 – 1 076 796(один миллион  семьдесят шесть тысяч семьсот девяносто шесть) рублей 42 коп.
специальный счет (для взносов по кап.ремонту) 40705810067170000020: в Западно-Сибирском отд. №8647 ПАО «СБЕРБАНК» г. Тюмень - остаток на 01.01.23 – 27 174 484 (двадцать семь миллионов сто семьдесят четыре тысячи четыреста восемьдесят четыре) рубля 55 коп.
Право подписи финансовых документов в проверяемом периоде имели:
С правом первой подписи –  председатель правления Гержов Анатолий Иванович


Органы управления
Председатель правления:  с 20.12.2021 года до проведения очередного отчетно – выборного общего собрания членов ТСЖ «Светлое» в 2023 году,  Гержов Анатолий Иванович, собственник кв. 98. (Протокол  заседания членов правления № 4 от 16.12.2021г)

Список членов правления – Приложение №1 

Анализ финансово-хозяйственной деятельности
Информация по тарифам
Тариф на содержание жилфонда в отчетном периоде: 31,71 руб./м2 
Учитываемая для расчета площадь (включая офисные помещения) – 27013,3 м2.

Информация по начислениям

Сводная ведомость начислений по коммунальным/транзитным платежам за 2022 год приведена в таблице:

	Статья расходов
	Итого за 2022 г. начислено (руб.)
	Разница в начислениях
 (руб.) 
(графа2 – графа3)

	
	собственникам (по квитанциям РКЦ)
	ТСЖ (поставщиками за оказанные услуги)
	

	1
	2
	3
	4

	Водоснабжение
	1 667 141
	1 576 833
	90 308

	Водоотведение
	1 755 353
	1 695 835
	59 518

	Отопление и подогрев воды
	9 011 747
	8 928 539
	83 208

	Электроснабжение
	2 386 632
	2 232 342
	154 290

	Содержание паспортного стола
	154 072
	154 072
	0


	ИТОГО:
	14 974 945
	14 579 419
	387 324



Разница между начислениями собственникам (по квитанциям РКЦ) и предъявлено ТСЖ организациями РСО, образовалась из-за разницы в периодах показаний (с 20 по 20), а РСО -  ТСЖ предъявляют на последнюю дату месяца.  По электроэнергии  разница возникла  в следствии расчёта потерь на содержание общего имущества по нормативу, а также по причине подачи показаний  с разницей в датах). По водоотведению и водоснабжению было начислено собственникам больше, так как водоотведение считают по среднему показателю (холодная вода плюс холодная вода для горячего водоснабжения), а по водоснабжению – есть собственники, которые не передают показания и им рассчитывают по среднему нормативу.

Анализ исполнения сметы
Смета по статье «Содержание и текущий ремонт жилфонда» 
Исполнение сметы ТСЖ «Светлое» за 2022г. приведено в Приложении №5 
Представленная смета является не противоречащей уставной деятельности ТСЖ «Светлое» и экономически обоснованной.

    Доходная часть по статье «содержание жилфонда и текущий ремонт» по итогам 2022г. 10 279 999 руб., что соответствует плановому показателю.

   Доходная часть от коммерческой деятельности по итогам 2022 года 1 700 975 руб., что на 12 576 меньше  планового показателя.
   Итого доход получен в сумме – 11 980 974 руб.
  

Расходная часть составила 11 518 381 рубль, в том числе:
 - по статье «содержание жилфонда»        - 10 403 659 руб.; экономия на +1 098 899 руб.
 - по статье «расходы по коммерческой смете» - 1 114 722 руб. перерасход на – 217 722 руб. 
    Экономия по статьям:
          - вознаграждение председателя – 362 991 руб. в смете заложено председатель как штатная единица, то есть налоги 30,2% и резерв отпуска, по факту оплата ИП.
          -юридическое обслуживание – 105 939 руб. в смете заложено вознаграждение юриста по договору ГПХ, то есть налоги 30,2%, а по факту оплата ИП.
          - оплата труда главного инженера – 401 011 руб. работу выполнял сотрудник за меньшее вознаграждение.
         - отчисления в страховые фонды 30,2% от заработной платы и отпускных, а так же оплата проезда в льготный отпуск технического персонала   - 325 251 руб. на период отпуска работу  технического персонала   выполнял ИП.

В целом по ТСЖ «Светлое» за отчетный период условная прибыль в размере 462 593 руб., 

Расходная часть сметы превышена, главным образом за счет  расходов на непредвиденные работы
  Монтаж резервного теплообменника ИТП – 230 980руб.
  Замена и установка счетчика ОДН ХВС ИТП; ремонт теплосчетчиков – 245 506руб.

Финансовый результат
Исходя из данных бухгалтерского учета, ниже приведена сводная таблица поступлений и расходов.

	
	Наименование
	Сумма (в рублях)

	1.
	Поступила оплата за коммунальные услуги и содержание жилфонда
	24 742 797

	2.
	Пени по ЖКУ
	85 481

	3.
	Доходы от коммерческой деятельности
	1 700 976

	4.
	 Возврат госпошлины
	15 621

	ИТОГО В РАСПОРЯЖЕНИИ ТСЖ
	26 544 875



	РАСХОДЫ ТСЖ

	
	Наименование
	Сумма (в рублях)

	1.
	Расходы по основной деятельности 
	24 983 078

	2.
	Расходы по коммерческой деятельности
	1 114 722

	3.
	Штрафы, пени по налогам и сборам
	

	4.
	Налог по коммерческой деятельности
	102 678

	5.
	
	

	ИТОГО РАСХОДЫ ТСЖ
	26 097 800

	РЕЗУЛЬТАТ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
	+447 075


Примечание: * Источники поступления денежных средств отражены без учета поступлений на капитальный ремонт. Взносы на капитальный ремонт накапливаются на специальном счете и не могут  использоваться на другие цели.
Заключение:
По итогам деятельности ТСЖ за 2022 год условная прибыль составила 447 075 руб., при условии полной оплаты собственниками за коммунальные услуги и содержание жилфонда (Анализ по всей деятельности ТСЖ, включая в доходную часть прочие поступления,  в расходной части - налог на прибыль)

Важно понимать, что это не является финансовым результатом ТСЖ «Светлое», а характеризует свод всех денежных потоков, оставшихся в распоряжении ТСЖ «Светлое».

Бухгалтерский и налоговый учет в ТСЖ ведется в соответствии с законами и нормативными актами, действующими в настоящее время на территории РФ. Бухгалтерские и прочие документы предоставлены в полном объеме, оформлены должным образом и хранятся в надлежащем виде. Документы на бумажных носителях соответствуют документам в электронном виде. 

 Представленные в отчете материалы сведены в доступные для понимания таблицы, которые раскрывают хозяйственную и финансовую деятельность Правления ТСЖ, направленную на выполнение уставных целей ТСЖ. 

 Нецелевого использования средств не выявлено.

Произведенные расходы соответствуют уставной деятельности

Представленный отчет об исполнении планов работ и сметы доходов и расходов, составленный на основе данных бухгалтерского учета ТСЖ, достоверно отражает во всех существенных аспектах результаты деятельности ТСЖ в 2022 г. и его финансовое положение на 01 января 2023  г.



Выводы и рекомендации


Используя материалы бухгалтерского учета, проведен всесторонний анализ финансово-хозяйственная деятельность ТСЖ «Светлое» за отчетный период. В  2022 г. деятельность ТСЖ условно прибыльная. Причина положительной динамики деятельности:
    1.  Повышение тарифа на содержание жилой площади, экономия расходов по некоторым статьям.
    2.  Работа ТСЖ по взысканию задолженности за коммунальные услуги с должников     ведется, однако следует усилить работу по погашению задолженностей по квартплате и капитальному ремонту. По мимо письменного оповещения должников, применять телефонные обзвоны и т.д.
Просроченная задолженность (более 1 месяца) по состоянию на 01.01.23 г. составляет 1 292 094 руб. Из нее доля неплательщиков  офисных помещений приходится 61,74% от общей задолженности 797  671 рублей; На долю задолженности по квартирам 38,26%, что
составляет 494 423 рублей.  В случае необходимости ТСЖ рекомендуется применять более жесткие меры в отношении должников, с целью недопущения ущемления прав собственников, являющихся добросовестными плательщиками. 
  3.Рекомендую использовать средства фонда спецсчета по капитальному ремонту на ремонт входных групп, фасада, замену дверей.
Предлагается Общему собранию собственников ТСЖ считать работу Правления ТСЖ в 2022 г. в части финансово-хозяйственной деятельности удовлетворительной.


                                                              ______________________ Артамошина И. В.   


                                                                                                         15 марта 2023г.
1

